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PREFEITURA DE GUARULHOS
| DEPARTAMENTO DE ASSUNTOS LEGISLATIVOS

R

GUARULHOS-SP

LEI N2 6.253, DE 24 DE MAIO DE 2007.

Mensagem de Veto Substitutivo n2 02 apresentado ao Projeto de Lei n? 113/2006 de autoria
do Executivo Municipal.

Decretos: 20.085; 26.324; 29.076; 29.692;
32.360 e 35.615.

Texto Compilado Dispbe sobre o Uso, a Ocupagdo e 0
no Municipio de Guarulhos e da provj

O Prefeito do Municipio de Guarulhos, no uso das atribuigcées que |
do artigo 63 da Lei Orgédnica Municipal, sanciona e promulg uinte Lei:

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E CONCEIT

garantir a utilizacdo adequada dos imdveis, considerando sua inser¢do no
macrozoneamento e a fungao social da propriedade;

V - disciplinar a implantacdo dos empreendimentos de impacto, de modo a evitar
desconforto a vizinhanga;

VI - estimular a producdo de moradias, em especial de habitacdo de interesse social para a
populacdo de baixa renda;

VIl - promover a regularizacdo urbanistica e fundidria;
VIII - estruturar e orientar de forma sustentavel, o desenvolvimento urbano da cidade;
IX - melhorar a qualidade de vida da populacdo e democratizar o uso do solo.
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Art. 32 O controle do uso, da ocupacdo e do parcelamento do solo serd feito por meio de:
| - zonas de uso;
Il - zonas de uso especial;

Il - controle das atividades potencialmente causadoras de incomodidades ou de impacto de
vizinhanca, através do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca e do Relatério de Impacto de Vizinhanca
- EPIV/RIVI;

IV - controle das atividades potencialmente causadoras de impacto ambiental, através do
Estudo de Impacto Ambiental e do Relatério de Impacto Ambiental - EIA/RIMA,;

V - controle da utilizacdo dos recursos hidricos superficiais e subterraneos, com base no
mapa hidrolégico do Municipio, constante do Anexo 22 desta Lei;

VI - preservacao das Zonas de Patriménio Histérico e Cultural - ZPH
especifica, cujo projeto deverd ser encaminhado pelo Poder Executivo a Camar
um ano, a contar da publicacdo desta Lei.

Art. 42 Para os efeitos do disposto nesta Lei, define-se por:

| - coeficiente de aproveitamento: relacdo entre a area construi mputdvel e a drea do
lote ou gleba;

Il - taxa de ocupacdo do lote: relacdo entre a area
edificacdes e a area do lote ou gleba;

izontal da edificacdo ou

Il - recuo: distancia entre os limites exte
paralelamente as divisas do lote;

as divisas do lote, medida

IV - gabarito de altura de uma edificaca@s di entre o piso do pavimento térreo e o
ponto mais alto da cobertura. Para efeito de ¢ da@s demais indices urbanisticos, excluem-se o atico
e a caixa d'agua;

V - loteamento: subdi

isdo d em lotes destinados a edificacdo que implique abertura,
prolongamento, modificacag i

aca vias'de circulacdo ou de logradouros publicos;

VI -
aproveitamento do sistema 'V
publicos, nem prongamento,

bdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
3, que nao implique abertura de novas vias e logradouros
dificacdo ou ampliacdo dos existentes;

VIl - des de lote: sUbdivisdao do lote resultante de parcelamento regular que devera
obedecer as dimensdes imas previstas para a zona de uso onde se localizar;

Vi ramento de lote: soma de dois ou mais lotes resultante de parcelamento
regular;

IX - gle ea de terra que nao foi objeto de loteamento ou desmembramento;

: terreno servido de infra-estrutura bdsica cujas dimensdes atendam aos indices
urbanistico nidos nesta Lei para cada zona de uso, com frente para pelo menos uma via oficial de
circulacdo, sendo vedada frente para via exclusiva de pedestres, exceto nos casos de imdveis localizados
nas Zonas Especiais de Interesse Social, que atenderdo a disposicdes especificas;

Xl - sistema de circulagao: vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres;

XII - via oficial de circulagdo: aquela destinada a circulacdo de veiculos ou pedestres, aceita,
declarada ou reconhecida como oficial pela Prefeitura;

XIll - quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias oficiais de circulacdo de
veiculos;

XIV - equipamentos comunitarios: equipamentos publicos destinados a educacdo, a saude, a
cultura, ao lazer, a seguranca e similares;
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XV - equipamentos urbanos: equipamentos publicos ou de utilidade publica destinados ao
abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais, rede telefonica,
gas canalizado e similares;

XVI - infra-estrutura basica: composta por equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo publica, redes de esgoto sanitdrio, abastecimento de agua potavel e de energia
elétrica publica e domiciliar, bem como as vias de circulacdo, pavimentadas ou nao;

XVIl - espacos livres de uso publico: aqueles destinados a implantacdo de areas verdes,
pracas e similares;

XVIII - quota: area de terreno exclusiva da unidade habitacional.
CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO |
DAS DEFINICOES E REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 52 O parcelamento do solo urbano poderda ser fe loteamento,
desmembramento ou desdobro, devendo atender as disposicdes da leg inente e desta Lei.
Art. 62 O parcelamento do solo esta sujeito a pré Prefeitura e ndo serd

permitido em terrenos:

| - alagadicos ou sujeitos a inundacdo, antes dg providéncias necessarias a
assegurar o escoamento das aguas;

Il - considerados contaminados por mat mbiente e a saude publica ou
naqueles em que a poluicdo impeca a existéncia de anitarias adequadas, até a correcdo do
problema;

lll - com declividade superig por cento), salvo se atendidas as exigéncias
especificas das autoridades com rvando-se o limite maximo de 45% (quarenta e cinco por
cento);

IV - onde as co 9gicas ndo aconselhem a edificacado;

V - em dreas de preseékvacao ecoldgica.

§ 12 Nas glebas contigli@s a mananciais, cursos d’agua, represas e demais recursos hidricos

ou com vegetacao arb conforme definido na legislacdo municipal especifica ou inseridas em Zonas
de Preservaca t Ambiental - ZPA, ZEPAM e ZPDS, o parcelamento do solo ndo sera
permitido, a o manifestagao autorizativa clara e inequivoca dos érgdaos competentes
definidos em le cdo pertinente.

§ 22 No caso de parcelamento de glebas com declividade entre 30% (trinta por cento) e 45%
(quaren i por cento), o projeto respectivo deverd ser acompanhado de declaracdo do
responsav ico de que é viavel e seguro edificar-se no local e devera atender, se for o caso, as
exigéncias do'drgdo municipal competente.

§ 32 Nas areas referidas no inciso IV deste artigo devera ser apresentado laudo geotécnico
elaborado por profissional habilitado, demonstrando a viabilidade da execu¢do do parcelamento.

§ 42 A declaracdo e o laudo técnico a que se referem os pardgrafos anteriores devem estar
acompanhados da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART do Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA.

Art. 72 O parcelamento do solo deve atender as seguintes condic¢des:
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| - previsdao de areas destinadas ao sistema de circulagao, a implantacdao de equipamentos
comunitarios, espacos livres e lotes para habitagao de interesse social, nas propor¢des estabelecidas nos
artigos 82 e 92 desta Lei; (NR - Lei n2 7.500/2016)

Il - os lotes deverdo ter as dimensdes minimas estabelecidas para cada zona de uso,
observada a area minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de
5,00m (cinco metros), exceto nas Zonas Especiais de Interesse Social e nas situa¢des previstas no artigo
24 desta Lei;

lll - os lotes devem confrontar-se com via publica, vedada a frente para via exclusiva de
pedestres, exceto nas Zonas Especiais de Interesse Social;

IV - o comprimento das quadras ndo podera ser superior a 200,00m (duzentos metros),

atendidas as disposi¢des da legislacdo estadual nos casos em que esta for mais restritiva

V - ao longo de aguas correntes ou dormentes, canalizadas ou nao,
em cada lado, a partir da margem, de faixa ndo edificavel, com largura mini quinze
metros), atendidas, quando mais restritivas, as dimensdes estabelecidas na leg e federal
pertinentes;

rticuladas com as
pgrafia local, devendo

VI - as vias previstas no plano de arruamento do loteame
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizadas
atender as caracteristicas e dimensoes previstas na legislacdo

VIl - as areas de preservagdo permanente deverao as nos projetos e protegidas
nos termos da lei.

§ 12 O parcelamento nas Zonas Espegia
especificas estabelecidas nesta Lei.

§ 22 Ao desdobro de lote ndo se a isto no inciso | deste artigo.

ria a previsdao de areas para os usos do tipo
rcao de 5% (cinco por cento) da area total do

§ 32 Nos loteamentos indus
comercial e de prestacdao de servico
empreendimento distribuido otea

SECAO I
DO LOTEAMENTO E DO DESMEMBRAMENTO DE GLEBAS

Art) :' os) loteamentos sera obrigatéria a transferéncia a Municipalidade das areas
ne€@ssarias a implanta¢ao do sistema de circulacdo, de espacos livres de uso publico, equipamentos
com arios e lotes para habitagdo de interesse social, nas seguintes proporgdes: (NR - Lei n2 7.500/2016)

on nd i o ncfarido-o-percen orrespondente 0% (daz B

A4 ot - - oo

g 7 .

’

| - nas Zonas Industriais - ZI serd transferido o percentual correspondente a 5% (cinco por
cento) da area total da gleba para espacos livres de uso publico e areas destinadas a instalacdo de
equipamentos comunitarios; e 5% (cinco por cento) da area total loteada destinada a habitacdo de
interesse social, localizadas nas zonas onde o uso residencial é permitido; (NR - Lei n 7.500/2016)
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Il - nas Zonas de Protecdo e Desenvolvimento Sustentdvel - ZPDS sera transferido o
percentual correspondente a 15% (quinze por cento) da area total da gleba para espacos livres de uso
publico e areas destinadas a instalagao de equipamentos comunitarios; e 5% (cinco por cento) da area
total loteada destinadas para habitacdo de interesse social, localizadas nas zonas onde o uso residencial
é permitido, com area minima de 125,00m? e frente minima de 5,00m; (NR - Lei n® 7.500/2016)

[ll - nas demais zonas de uso, sera transferido o percentual correspondente a 15% (quinze
por cento) da area total da gleba para espacos livres de uso publico e dreas destinadas a instalacdo de
equipamentos comunitarios;
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IV - em todas as zonas de uso, sera transferida a area necessaria a impla 30 do sistema
vidrio, sem prejuizo das areas destinadas a espacos livres de uso publi areas pa stalagdo de
equipamentos comunitdrios e dos lotes para implantacao de habitaca e5S€ al, devendo ser
observada a legislagdo municipal especifica quanto as caracteristic Oes das vias e sua
hierarquia no sistema viario do Municipio. (NR - Lei n2 7.500/2016)

§ 12 Do total das areas previstas nos incisos |, Il e llI
a instalacdo de equipamentos comunitdrios sera definide
expedicdo das diretrizes urbanisticas com base nos seg

estinado a espacos livres e
Trabalho responsavel pela

| - indices urbanisticos da zona de uso onde S
Il - densidade projetada para o lot ent
Il - caracteristicas do entorno ider condicdes do sistema viario e densidade;

jtarios e areas verdes.

as no calculo do percentual de terrenos a serem transferidos a
ou localizadas em:

irosi€entrais ao longo das vias oficiais de circulagao.

ndo parcelaveis e as faixas non aedificandi ao longo dos cursos d’agua poderdo
percentual das areas verdes a critério da Secretaria de Meio Ambiente, desde que

§ 52 Cabera recurso do empreendedor ao Censelhe-Municipal-deBDesenvelvimento-Urbano—
cMBUY Conselho Municipal de Politicas Urbanas - CMPU quanto aos critérios definidos no § 42 pela

Secretaria de Meio Ambiente. (NR - Lei n? 7.490/2016)

§ 62 As areas de preservacdo permanente, assim definidas na legislacdo pertinente, serdo
computadas como espacos livres a serem transferidos a Prefeitura, sem prejuizo da transferéncia de
areas destinadas a instalacdo de equipamentos comunitarios.

§ 72 As areas transferidas a Municipalidade devem ter, no minimo, 15,00m (quinze metros)
de frente para logradouro publico e acesso direto ao sistema viario.
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Municipal-de-Politicas Urbanas—CEMPU- (NR - Lei n? 7.490/2016)

§ 82 As areas destinadas a instalacdo de equipamentos comunitarios, espacos livres de uso
publico e lotes destinados para habitacdo de interesse social, poderdo, em casos excepcionais e
mediante aprovacdo do Censelhe-Municipal-de-Desenvelvimento-Urbane—CMBY Conselho Municipal
de Politicas Urbanas - CMPU, estar situadas fora da gleba objeto do loteamento, sendo, contudo,

exigidas em dobro de suas dimensdes originais ou de seu valor venal a critério do proprio CMPU.
(NR - Lei n? 7.500/2016)

§ 92 Os lotes destinados a habitacdo de interesse social localiza
Industrial (ZI) e de Protecdo de Desenvolvimento Sustentavel (ZPDS) ndo se enq p@Sto no §
82, (NR - Lei n? 7.500/2016)

Art. 82-A Os lotes a serem doados a Municipalidade

Art. 92 Os desmembramentos estdo sujeitos a transfe ia de Municipalidade para
( 0% (dez por cento) da
area total desmembrada, exceto nas Zonas Industriais - ZI ond porcao serd de 5% (cinco por
cento) da area total desmembrada.

§ 12 A transferéncia de dreas prevista no,ca igog@ -se somente as glebas com
area igual ou superior a 20.000,00m? (vinte mil
resultantes do desmembramento seja igual ou

e mediante aprovagéo do GeﬂseJ-he—quic—maJ—de

da gleba objeto do desmemb amento, sendo contudo, eX|g|das em dobro de suas dlmensoes originais
ou de seu valor véfal, a critério ' i —CMBY
Conselho Municipal liticas Urbanas - CMPU. (NR - Lei n? 7.490/2016)
SECAO llI
DO LOTEAMENTO FECHADO
Art. 10. teamento fechado caracteriza-se pela outorga de concessao de direito real de

circulagao classificadas como locais e para 35% (trinta e cinco por cento) das areas

destinada cos livres, devendo ser atendidas as seguintes condicdes:

| - deverdo ser atendidas, no que couber, as exigéncias estabelecidas para os loteamentos;

Il - todas as dreas reservadas a equipamentos comunitarios e a propor¢do de 65% (sessenta
e cinco por cento) das areas destinadas a espacos livres devem ter acesso publico, vedada a utilizacdo
exclusiva pelos moradores do loteamento;

[l - todas as dreas destinadas a equipamentos comunitdrios e os 65% (sessenta e cinco por
cento) das areas destinadas a espacos livres de uso publico em Zona de Protecdo e Desenvolvimento
Sustentdvel - ZPDS deverdo ser preservados por até cinco anos pela associacdo civil dos proprietarios
dos lotes, apds o recebimento da mesma por parte da Prefeitura, através de contrato, sendo renovavel
guando houver interesse publico;

Fonte: Departamento de Assuntos Legislativos - Prefeitura de Guarulhos. 6
Lei Municipal n® 6.253, de 24/5/2007.


07490lei.pdf
07500lei.pdf
07500lei.pdf
07500lei.pdf
07490lei.pdf

IV - ndo sera permitida, em qualquer hipdtese, a obstrucdo de vias que integram o sistema
viario principal e secundario.

V - os lotes destinados a habitacdo de interesse social deverdo atender as mesmas
proporgdes definidas no artigo 82 da presente Lei, e localizados fora da area de outorga de direito real
de uso. (NR - Lei n? 7.500/2016)

Art. 11. A outorga da concessao de direito real de uso sera precedida de requerimento de
diretrizes, no qual o loteador devera manifestar expressamente sua opc¢ado pelo loteamento fechado e
apontar as areas objeto da concessao, sujeitando-se as seguintes condicdes:

| - a aprovacdo do pedido estard sujeita a deliberacdo do Censelhe—Municipal—de
Desenvelvmento-Urbane—CMBU Conselho Municipal de Politicas Urbanas - CMPU; (NR - Lein® 7.490/2016)

do Direito Real de Uso previsto no art. 10.

§ 12 A Prefeitura fica autorizada a outorgar a concessao
independentemente de concorréncia, para os fins e nos termos previstos nesta

§ 22 A concessdo de que trata o caput deste artigo some
constituicdo de associacao civil pelos proprietarios dos lotes, que se respo izara pela manutencao
dos bens outorgados.

§ 32 O descumprimento das condic¢des estipuladas
do instrumento de concessao implicara a automatica revog
disponibilidade da Municipalidade e incorporando-s
construidas, sem qualquer 6nus, sem direito de reteng
ou indenizacdo, a que titulo for.

cladusulas que constarem
g0, revertendo-se as areas a
io todas as benfeitorias
te de qualquer pagamento

§ 42 O concessionario fica obrigad cakeom as despesas oriundas da concessao relativa
ao registro do competente instrumento.

§ 52 Do instrumento_de con eal de uso deverdo constar, necessariamente, todas as
obrigacOes constantes deste 0 compromisso ser assentado no Cartério de Registro de
Imdveis.

Direito Real de Uso sera imediatamente revogada apds o
eador para fazer prova do registro do empreendimento no respectivo

§ 62 A outorga da
decurso de prazo de que goza 0
Cartério de Registro de Imoveis.

SECAO IV
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. aboracdo do projeto de loteamento deve ser precedida da expedicdo de
diret urbanisticas pela Prefeitura, cujo pedido devera ser formulado pelo interessado e instruido
indicados em Decreto do Executivo.

13. A Secretaria de Desenvolvimento Urbano expedira as diretrizes urbanisticas no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, salvo se houver necessidade de complementacdo das informacdes
apresentadas pelo interessado e indicara:

| - o tragcado basico do sistema viario principal, das vias existentes ou projetadas;

Il - as dreas destinadas a implantacdo dos equipamentos comunitarios e dos espacos livres
de uso publico, bem como as areas de protecdo permanente (APP);

Il - a zona de uso ou zonas predominantes na area, com indicacdo dos usos permitidos;

IV - memorial com esclarecimentos basicos sobre zoneamento, sistema viario, faixas nao
edificaveis e demais exigéncias urbanisticas estabelecidas pela legislacdo vigente.
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§ 12 Nos casos em que a lei exigir analise da Secretaria do Meio Ambiente, o parecer técnico
desse 6rgdo sera expedido em até 10 (dez) dias, salvo se houver razoes legitimas para que o prazo nao
seja cumprido o que devera ser lavrado em comunique-se circunstanciado, com previsdao de nova data
nunca superior a 60 (sessenta) dias, o qual devera ser impreterivelmente cumprido.

§ 22 Caso os prazos definidos no caput e no § 12 deste artigo ndo sejam obedecidos, o
interessado podera elaborar o projeto de acordo com a legislacdo pertinente.

Art. 14. Atendidas as indica¢des das diretrizes urbanisticas e aprovado o projeto de
loteamento nos 6érgdos estaduais competentes, o interessado devera requerer a aprovacgao final do
projeto de loteamento junto a Secretaria de Desenvolvimento Urbano apresentando, para tanto, os
documentos fixados em Decreto do Executivo.

Paragrafo Unico. Devera ser apresentado cronograma de execuc¢do das obras; duragao
maxima de quatro anos, acompanhado do competente instrumento de €garantial d s de
responsabilidade do loteador, que incluem:

| - servicos de terraplenagem com o devido tratamento contra eros

Il - abertura de pracas e vias de circulagao;

Il - colocacdo de guias e sarjetas;
IV - demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros;

V - arborizacdo das vias de circulacao e das areas li ao da Secretaria do Meio

Ambiente;

VIII - obras de rede de dgua, esgot ¥ domiciliar e iluminagao publica.

Art. 15. Como garantia de exe s necessdrias a implantacao do loteamento, o

§ 12 A garanti preendedor, que podera optar por:
| - caucdo em di

al ou fora dele, cuja vinculacdo sera feita por instrumento publico
de Registro de Imdveis, ficando todos os encargos sob

Il - ber§imdveis, no
registrado no respé€étivo Cartor
responsabilidade do empreendedor;

I - fian ancaria.

§ 20 alorjcaucionado sera reajustado de acordo com o indice de correcdo monetdria em

aso de caucdo de bens imdveis, o interessado devera apresentar laudo de avaliacdo
parativo ou outro que reflita o efetivo valor de mercado, elaborado por profissional
habilitado de"acordo com as normas técnicas vigentes, acompanhado da respectiva comprovacao da
habilitacdo e da assinatura do proprietario.

§ 42 Salvo na hipdtese de caucdo em bens imdveis, a garantia devera ser complementada na
mesma proporgdo sempre que ocorrer alteracdo no indice de correcdo monetaria em vigor a época, no
prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificacdo pela Prefeitura.

§ 52 A Prefeitura podera autorizar o levantamento da cau¢do na medida em que as obras de
urbanizacdo forem executadas e recebidas pelas concessionarias de agua, esgoto e energia elétrica, até
o maximo de 60% (sessenta por cento) de seu valor, podendo o restante ser liberado parcialmente, na
medida em que as obras de urbanizacdo sejam realizadas.
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§ 62 Cumprido o cronograma de obras, o depdsito podera ser restituido no momento da
liberacdo do loteamento, depois de feita vistoria pelas concessiondrias de agua, esgoto e energia
elétrica, bem como pela Prefeitura.

Art. 16. Apds a execugdo das obras exigidas para a implantagdo do loteamento, a Prefeitura
fornecerd o Termo de Verificacdo Final no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, que devera ser
apresentado ao Registro Imobilidrio nos termos e prazos previstos na legislacdo federal.

Art. 17. Qualquer modificacdo no projeto ou execucao do loteamento devera ser submetida
a andlise da Prefeitura, acompanhado do projeto e memorial descritivo das alteracdes, bem como do
requerimento justificando as alteracdes.

Paragrafo unico. As altera¢des substanciais no projeto de loteamento
submetidas a nova aprovacao dos érgaos estaduais a critério do Secretario responsave rovacao,

apos ouvido o Consetho-Municipal-de-Desenvolvimento-Urbano-—CMBUY Conse u

Urbanas - CMPU. (NR - Lei n® 7.490/2016)

SECAO V
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 18. A elaboracdo do projeto de desmembramento
diretrizes urbanisticas pela Prefeitura, cujo pedido devera ser
com os documentos indicados em Decreto do Executivo.

ida da expedicao de
teressado e instruido

§ 12 As diretrizes urbanisticas para desmemb
30 (trinta) dias, salvo se houver necessidade de comp
interessado.

2didas no prazo maximo de
acoes apresentadas pelo

3cessario, serdo objeto de pré-aprovacao
pela Prefeitura, e sua aprovacao definitiva ocor a anuéncia dos 6rgaos estaduais.

§ 32 Caso o prazo definido
elaborar o projeto de acordo cg

Art. 19. Apds 3 de desmembramento, o requerente deverd executar a
demarcacdo dos lotes comin eto, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de
cancelamento da aprovacao, comunicacdo ao Cartoério de Registro de Imdveis.

SECAO VI
DO PROJETO DE DESDOBRO

andlise do projeto de desdobro, o adquirente do lote, deverda apresentar
m os documentos indicados em Decreto do Executivo, ndo sendo necessaria a
rbanisticas.

razo para aprovacao do pedido de desdobro é de 15 (quinze) dias, salvo se houver
necessida omplementacado das informacgdes apresentadas pelo interessado.

§ 22 Caso o prazo definido no § 192 deste artigo ndo seja obedecido, o interessado poderd
elaborar o projeto de acordo com a legislacdo pertinente.

SECAO VII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 21. Apds a aprovacdo dos projetos de loteamento e desmembramento, o interessado
devera submeté-los ao Cartério de Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, fazendo
prova do mesmo a Prefeitura, sob pena de caducidade da aprovacao.
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Art. 22. A realizacdo de loteamento ou desmembramento sem prévia aprovacao por parte
do Poder Executivo, sem o devido registro ou em desconformidade com o projeto aprovado implicara o
imediato embargo do empreendimento e a lavratura de multa no valor de 0,5 UFG (meia Unidade Fiscal
de Guarulhos) por metro quadrado, considerando-se a drea total da gleba objeto do empreendimento
irregular ou clandestino.

§ 12 O responsavel pela ilegalidade sera notificado a desfazer imediatamente o
empreendimento, sob pena de aplicacdo de nova multa, correspondente ao dobro da prevista no caput
deste artigo.

§ 22 O desrespeito ao embargo autoriza a Prefeitura a apreender maquinas, equipamentos e
veiculos, sem prejuizo de aplicacdo de nova multa, correspondente ao dobro da prevista no caput deste
artigo.

§ 32 O pagamento da multa ndo implica a regularizacdo da situacao.

§ 42 A aplicacdo da notificacdo e da multa é complementar a pro da tentes
acdes administrativas e judiciais previstas nas demais legislacdes.

u clandestino
ao disciplinar.

§ 52 O servidor publico que tiver conhecimento de parcelan

ps"a edificacdo serdo aprovados
simultaneamente a aprovacao do projeto de edifica erido pelo interessado, desde que os

lotes resultantes atendam as dimensdes esta

Art. 24. Poder3o ser aceitos
uso, desde que:

| - sejam re
melhoramento publico;

plantacdao de empreendimentos habitacionais de interesse social
licos ou privados;

a frente para via oficial de circulacdo, serd considerada como lote, desde que sejam atendidas

as segul oes:

enha sido objeto de escritura publica ou outro documento habil a comprovacdo de seu
parcelamento, em data anterior a publicacdo da Lei Federal n2 6.766, de 1979;

Il - seja obtida serviddo de passagem.

Art. 25. Qualquer novo parcelamento do solo, caracterizado nos termos desta Lei, deverd
observar o dimensionamento minimo dos lotes, recuos, coeficientes de aproveitamento e taxa de
ocupacao fixados para as diferentes zonas de uso, bem como a preservacdo e a utilizacdo dos recursos
hidricos superficiais e subterraneos.

Paragrafo unico. Para efeito do disposto na presente Lei ndo se aplicam as restricbes
contratuais de loteamentos.
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Art. 25-A. Aplica-se o disposto neste capitulo aos processos administrativos de loteamentos
cuja aprovagdao encontram-se em tramite, afastando a aplicagdo do art. 69 desta Lei. (NR - lei n?

7.500/2016)

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO E DA DISCIPLINA DO USO E OCUPACAO DO SOLO

SECAO |
DAS ZONAS DE USO

Art. 26. Considera-se urbano todo o territério municipal resguardada dareas de tipificacdo
rural, que deverdo ser cadastradas pela Prefeitura de Guarulhos, na forma como dispu ecreto do
Executivo, sendo que até o cadastramento ndo sera langado Imposto TerritoridhUrbafio - ara as
areas inscritas no INCRA.

Paragrafo Unico. Para efeitos de tributacdo as dreas de preservacad's e forma

diferenciada através de legislacdo especifica.
Art. 27. Para os efeitos desta Lei ficam estabelecidas as seguiites
| - Zona Mista - ZM, subdividida em:
a) ZM-A;
b) ZM-B;
c) ZM-C;
Il - Zona de Comércio e Servigos - ZCS;
Il - Zona Central Histérica - ZCH;
IV - Zona Habitacional - ZH;
V - Zona Industrial - ZI;

VI - Zona Aeropog
VIl - Zona Espé e Social - ZEIS, subdividida em:
a) ZEIS-A;
b) ZEIS&
c) ZEIS -G;

o Especial ou Estratégico - ZPE, subdividida em:

ona de Preservacdo Ambiental - ZPA;

X - Zona Especial de Protecdo Ambiental - ZEPAM;

Xl - Zona de Protecdo e Desenvolvimento Sustentdvel - ZPDS, subdivididas em:

a) ZPDS - 1;

b) ZPDS - 2;

c) ZPDS - 3;

XIl - Zona Especial de Extragdo Mineral e de Deposi¢do de Residuos Sélidos - ZMDR.

§ 12 A localizagdo, limites e perimetros das respectivas zonas de uso sdao os constantes do
anexo 19 desta Lei.
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§ 22 Os usos permitidos e os parametros urbanisticos a serem observados em cada uma das
zonas de uso sdo os constantes nos anexos 1 a 12 desta Lei.

§ 32 As descrigOes técnicas dos perimetros de cada zona de uso serdo fixadas por Decreto,
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 28. As Zonas Mistas - ZM correspondem as areas da cidade onde se pretende estimular
a diversificacdo de usos com predominancia residencial, subdividindo-se em:

| - ZM-A: corresponde as areas da cidade inseridas na Macrozona de Urbanizagao
Consolidada e em parte da Macrozona de Dinamizagdao Econdmica e Urbana, nas quais se pretende
estimular a diversificacdo de usos, permitindo-se maior densidade construtiva;

Il - ZM-B: corresponde as dareas da cidade inseridas na Macroze

Il - ZM-C: corresponde as areas da cidade inseridas na Macroze anizacdo em
Desenvolvimento e na Macrozona de Dinamizacdo EconOmica erizadas pela
proximidade das areas de preservacdo ambiental, na qual se preten
densidade construtiva média.

Art. 29. A Zona Central Histérica - ZCH corresponde
caracterizada pela concentrag¢ao de atividades comerciais_e
uso residencial de alta densidade.

ro principal da cidade,
le servicos, bem como pelo

§ 12 Poderdo ser instituidas, mediante légi ificd as Especiais de Interesse de
Trafego - ZEIT, dentro da Zona Central Histérica, ivo de ordenar o adensamento e a
verticalizacdo em determinadas areas.

§ 22 As Zonas Especiais de

- fego poderdo prever exigéncias diversas das
estabelecidas na legislacdo municipal de u' acdo vidria.

correspondent
exigéncia aqu ladas até a data da publicacdo desta Lei, sendo que, as ja existentes nas
e ampliacdo de seus estabelecimentos, o percentual exigido serd de 10% (dez

enas sobre a capacidade total de alunos na area ampliada. (NR - Lei n? 6.284/2007)

As Zonas de Comércio e Servicos - ZCS correspondem as areas consolidadas ou de
interesse u stico a consolidar, nas quais se pretende incentivar a formacao de centros comerciais e
de prestacdo de servicos.

§ 12 Poderdo ser instituidas, mediante legislacdo especifica, Zonas Especiais de Interesse de
Trafego - ZEIT dentro das Zonas de Comércio e Servicos, com o objetivo de ordenar o adensamento e a
verticalizacdo em determinadas areas.

§ 22 As Zonas Especiais de Interesse de Trafego poderdo prever exigéncias diversas das
estabelecidas na legislacdo municipal de hierarquizagdo viaria.

Art. 31. As Zonas Habitacionais - ZH correspondem as d4reas caracterizadas pela baixa
densidade onde predomina o uso residencial.
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§ 12 Nos imdveis inseridos nos trechos de vias descritos a seguir, serd admitida a instalagao
de atividades classificadas como C1, C2, S1 e S2, constantes dos anexos 15 e 16 desta Lei, com exce¢ao
de atividades que possam dar origem a explosdes, incéndios, emissdao de ruidos incbmodos ou exalagdo
de gases ou detritos danosos a saude:

| - avenida Paulo Faccini, no trecho situado entre a rua Josefina Mandotti e a rua Eliseu J.

Hipdlito;
Il - avenida Salgado Filho, no trecho situado entre a rua Josefina Mandotti e a rua Eliseu J.
Hipdlito;
SSo Micueldo ia:

Il - avenida Francisco Conde, no trecho situado entre a rua Francisco GOnzaga
a rua Amazonas; (NR - Lei n2 6.929/2011)

IV - rua Rio Grande, no trecho situado entre a rua Mozart e a rua Dr.\S¢
do—entre o,

s
olon arnandea a¥a' ach
SaAS c c oo

= ’

(REVOGADO - Lei n?6.929/2011)

(REVOGADO - Lei n? 6.929/2011)

6.929/2011)

: ya-Riaut i B Wlo-Siolliz e Benedita: (REVOGADO -
Lei n® 6.929/2011)

ahia; (REVOGADO - Lein®

6.929/2011)

aia, no trecho situado entre a avenida Tiradentes e

Il, no trecho situado entre a avenida Dr. Carlos de Campos e
aia; (NR - Lei n2 6.929/2011)

Xl - av&i a Papa Joat
avenida Doutor Renat Andrade

XIl fi andotti, em toda a sua extensdo. (NR - Lei n? 6.552/2009)
Xl Ledn, em toda a sua extensdo. (NR - Lei n? 7.385/2015)
XIV-A Doutor Carlos de Campos, no trecho compreendido entre a Avenida Papa Jodo

XXl e'aMiela Leomhy(NR - Lei n® 7.500/2016)

*{dois-mil-metros-guadradeos). (NR - Lei n® 6.420/2008 - Declarada

s 7. ~

Inconstitucional

§ 22 A instalagao de estabelecimentos de ensino e saude nas vias elencadas nos incisos |, I,
I, IV, XI e XIl do § 19, deste artigo, estara condicionada a drea maxima de constru¢do de 1.000,00m?
(mil metros quadrados). (NR - Lei n® 6.929/2011)

§ 32 VETADO.
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§ 42 Nos iméveis inseridos no trecho da rua Caetano D’Andréa, situado entre a rua Soldado
Eliseu José Hipdlito e a rua Antonio Romano, no Jardim Maria Helena, sera admitida apenas a instalacdo
de atividades classificadas como S1, constantes do Anexo 16 desta Lei, com excecdo de atividades que
possam dar origem a explosdes, incéndios, emissdao de ruidos incOmodos ou exalagdo de gases ou
detritos danosos a saude. (NR - Lei n2 6.552/2009)

§ 52 Fica estabelecido o coeficiente de aproveitamento - CA igual a 3,0 (trés) para os usos S1,
S2, C1 e C2 constantes dos anexos 15 e 16 desta Lei, somente para os iméveis inseridos nos incisos |, Il e
X deste artigo. (NR - Lei n? 6.929/2011)

Art. 32. As Zonas Industriais - ZI caracterizam-se pelo uso predominantemente industrial, em
especial com a presenca de industrias de médio e grande porte ou industrias de base e correlatas, de

Art. 34. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS cog areas em que é

necessario ordenar a ocupacdo, através da regularizacdo urbanisticale ia de assentamentos
habitacionais existentes e consolidados, bem como areas livres onde sse da Municipalidade
em implantar ou complementar programas habitacionais de i soclal®para populagdo de baixa

renda, e subdividem-se em:

| - ZEIS-A: correspondem as areas publi de padas por assentamentos
habitacionais consolidados, surgidos espontanea

Il - ZEIS-L: correspondem as dreas ais foram implantados loteamentos irregulares
ou clandestinos, ocupados por populaga i , que se encontram consolidados e que nao

adequadas a implantacaa dcionais de interesse social para a populacdo de baixa
renda.

§120 p de loteamentos irregulares ou clandestinos em ZEIS ndo exime seus
promotores ou proprigtarios das olfigacdes e responsabilidades civis, administrativas e penais previstas
em lei.

§ 32 Somente poderdo ser estabelecidas como novas Zonas Especiais de Interesse Social -
ZEIS A e L, as areas ocupadas por assentamentos habitacionais consolidados e os loteamentos
irregulares ou informais implantados, desde que comprovada sua existéncia através da imagem de
satélite do ano de 2014, de acordo com o acervo técnico municipal. (NR - Lei n2 7.575/2017)
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Art. 35. Para cada uma das ZEIS deverad ser estabelecido, através de lei especifica precedida
de audiéncia publica, o Plano de Urbanizacdo em conformidade com os objetivos definidos no art. 34
desta Lei, devendo prever, no minimo:

| - a composi¢ao do Conselho Gestor;

Il - diretrizes, indices e parametros para o parcelamento, uso e ocupacdo do solo, e a
previsdo de instalacdo de infra-estrutura;

[l - condi¢des para o remembramento ou desdobro de lotes;
IV - projetos e intervencdes urbanisticas necessarias;

V - previsdo de equipamentos e areas publicas que poderdo situar-se em perimetro préximo
ao das ZEIS;

VI - instrumentos aplicaveis para regularizacdo fundiaria e juridica;

VIl - a forma de participacdo da sociedade na implementacdo dos plz

Il - considerar o , isico-territoriais, em particular os aspectos morfolégicos e
hidrograficos;

(REVOGADO - Lei n®

6.804/2011)

(REVOGADO - Lei n? 6.804/2011)

(REVOGADO - Lei n? 6.804/2011)

(REVOGADO - Lei n?

6.804/2011)
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Art. 39. Nas ZEIS G a drea maxima do lote serd de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e n3o inferior a 75,00m? (setenta e cinco metros quadrados).

Art. 40. As ZEIS A e L correspondem as areas ocupadas pelas favelas e loteamentos
identificados na listagem constante nos anexos 13 e 14 desta Lei.

Paragrafo Unico. Eventuais duvidas quanto ao enquadramento de imdvel nas ZEIS e/ou seus
limites serdo dirimidas pelo 6rgdao competente ou pelo respectivo Conselho Gestor.

Art. 41. As Zonas de Projetos Especiais ou Estratégicos - ZPEs correspondem as areas da
cidade onde se pretende implantar projetos de reorganizacdo do territério, de estimulo a atividades
comerciais e de servicos, a intervencgdes vidrias estratégicas ou onde ha interesse em implementar
projetos especiais visando a preservacao do meio ambiente, subdividindo-se em:

| - ZPE-C: corresponde a area onde se pretende implementar intery,
as atividades de comércio e de servicos, visando a valorizacdo da regido
centralidade;

Il - ZPE-I: corresponde a drea onde se pretende implementar
reorganizacao e incremento da atividade industrial e de servicos e a valogi

Protecdo Ambiental - APA.

Paragrafo unico. Os projetos de que trata este arti atoriamente discutidos com
a comunidade local, bem como com a sociedade civi i imide garantir a participagao
popular e o desenvolvimento sustentavel.

Art. 42. A Zona de Projeto Especial -
Tanque Grande compreendendo a drea do en do

§ 12 A lei especifica da A cu que Grande devera ser encaminhada pelo
Executivo, no prazo de 180 (ce i aspda publicacdo desta Lei, observando-se as seguintes
diretrizes:

| - promover @ to aliado a conservacgao dos recursos ambientais existentes em

consonancia com a sua capacida e suporte;

elece o perimetro da APA Cabucu -
rque Estadual da Cantareira.

I - po‘bilitar a utilizacio econdmica e o uso direto dos recursos naturais, desde que
aprovados por EIA- a ser diseutido em audiéncia publica, garantindo-se o desenvolvimento
sustentdvel;

- conservar os servicos da biosfera, especialmente quanto a regulacdo de inundacdes a
jusante, a reducdo de transporte de sedimentos para os rios Cabucu de Cima e Tieté, a atenuacao da
ilha de calor de Guarulhos e a conservacdo da biodiversidade da Mata Atlantica como patrimonio
guarulhense;

VIII - atender aos principios da Agenda 21;

IX - estabelecer condicOes favoraveis a captacdo de recursos financeiros para fomento as
atividades sustentaveis e a recupera¢do ambiental;

X - estabelecer programa de orientagcdo para uma ocupacdo urbana adequada;

Xl - reconhecer as areas do patrimonio histdrico e cultural ja tombadas e potenciais;
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XIl - implantar medidas permanentes de fiscalizacdo, utilizando-se recursos humanos e
tecnoldgicos.

§ 22 A lei de criacdo da Area de Protecdo Ambiental - APA Cabucu - Tanque Grande devers3,
ainda, estabelecer o zoneamento a ser observado dentro do seu perimetro detalhando os usos e demais
parametros urbanisticos, propor alternativas para as dreas ocupadas por assentamentos habitacionais
compativeis com a recuperagdao e conservagdo do meio ambiente natural e estabelecer o Conselho
Gestor da APA, que sera obrigatoriamente paritdrio.

§ 32 Até a aprovacio da lei especifica da Area de Protecdo Ambiental - APA Cabucu - Tanque
Grande, prevalecem as disposi¢des previstas para as respectivas zonas de uso.

Art. 43. As Zonas de Preservacdo Ambiental - ZPA s3do dreas publicas ou privadas onde ha
interesse ambiental, paisagistico ou recreativo, necessarias a preservagdo do meij nte e a
minimizacdo dos impactos causados pela urbanizacdo, correspondendo as ared

Cantareira - PEC - Nucleo Cabucu e da APA do Rio Tieté.

§ 12 O Municipio devera instituir unidades de conservacdo ou ares gid m gestao
participativa, mecanismos ou incentivos para o uso e a ocupacao do solo, vi
as condicOes ambientais benéficas.

, 0 patrimonio histdrico e
hidricos e as areas de

territério destinadas a proteger os remanescentes de
cultural, as paisagens naturais notaveis, a biodive
reflorestamento e de alto risco.

M coincidentes com a APA Federal da Bacia do

Paragrafo unico. Nas areas inserid
; a legislacao vigente.

Rio Paraiba do Sul deverao ser observada

Art. 45. A Zona de Protegao vimento Sustentavel - ZPDS corresponde as porgdes
do territério destinadas a Ireza e a implantacdo de atividades econdmicas
compativeis com a proteg i ocais, integrando seu perimetro as areas situadas na
Macrozona de Uso Rural U elas ja ocupadas por assentamentos habitacionais, bem

como, aquelas ocupadas por a de extragdo mineral e deposicdo de residuos sélidos, subdividindo-se

em:
| - ZPDS-1: espondem as areas compostas por APP de Mata Atlantica;

Il - or ondem as dreas compostas por morros altos, com declividade superior a
cento), muito restritas a ocupacao;

orrespondem as areas compostas por morros baixos, com declividade de até
45% renta e cipco por cento), propria a ocupacdo, com restricdo.

afo unico. As diretrizes para o desenvolvimento sustentavel da referida zona serdo

estabelecidas”por plano diretor participativo préprio, sob orientacdo do Censelhe—Municipal—de
i -CMBU Conselho Municipal de Politicas Urbanas - CMPU. (NR - Lei n2 7.490/2016)

Art. 46. A Zona Especial de Extracdo Mineral e de Deposicdo de Residuos Sélidos - ZMDR
corresponde as porc¢Oes do territério destinadas a manutencdo das atividades de extracdo mineral e de
deposicdo de residuos sélidos, ja existentes e licenciados.

§ 12 Ao cessar a atividade de extracdo mineral e ao ser desativado o local de deposicao de
residuos sélidos, deverd ser feito o Plano de Recuperacio de Areas Degradadas - PRAD, que
estabelecera as diretrizes para a recuperacdo destas areas, bem como sua reintegracdo a paisagem,
passando estas zonas a se integrarem na zona lindeira, sendo as caracteristicas de ocupacdo e indices
urbanisticos definidos caso a caso pelo Executivo, através do EMBLY CMPU. (NR - Lei n? 7.490/2016)
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§ 22 As pedreiras instaladas no Municipio deverdo atender ao disposto na legislacdo federal
vigente, referente a reserva de faixa ndo edificavel relacionada com o depdsito de explosivos existentes
nas mesmas.

§ 32 No caso de pedreiras, aterros sanitarios e portos de areia existentes e licenciados até a
data da publicacdo desta Lei, que ndo constem no anexo 19, como inseridas em Zona Especial de
Extragao Mineral e de Deposi¢ao de Residuos Sélidos - ZMDR, ficam automaticamente enquadradas na
referida zona de uso.

SECAO I
DAS ATIVIDADES E DOS USOS
Art. 47. O controle da instalagao das atividades se dara considerando:
| - a categoria de uso;
Il - a natureza da atividade;
[l - o porte da atividade.
Paragrafo Unico. As atividades classificam-se:

| - segundo a categoria de uso, em:

a) Residencial - R: uso destinado a moradia unifamilj

b) Ndo-Residencial - NR: uso destinado ao exe
de servicos, institucionais e industriais;

es comerciais, de prestacdo

do meio rural, tais como
guelas compativeis com esses usos,

c) Rural - RU: aquele que envolve a
agricultura, criacdo de animais, atividades extra
abrangendo a agroindustria;

Il - em funcdo de sua naturez

a) compativeis;

b) toleraveis;
c) incbmodas.

Art. 4W\s atividad mpativeis referem-se aos usos ndo residenciais que em funcdo de
sua natureza e porte necessitamyele controles adicionais para seu convivio com o uso urbano.

A instalacdo dos usos classificados como compativeis deverd atender as
os 15, 16 e 17 desta Lei.

idades tolerdveis sdo as relativas aos usos nao residenciais, constantes dos
Lei, que por sua natureza ou porte podem ocasionar incomodos a vizinhanga,

dos, vibracgoes;
Il - emissdes de efluentes sélidos, liquidos, gasosos ou radiacao;
Il - aguelas que possam dar origem a incéndios e explosdes;
IV - aquelas que possam gerar problemas de fluidez do trafego.

§ 12 Para as atividades que gerem os efeitos dispostos nos incisos anteriores,
respectivamente, a instalacdo das atividades ndo residenciais toleraveis estara sujeita ao atendimento
das seguintes condigdes:

| - apresentagdao obrigatdria de laudo técnico assinado por profissional habilitado
demonstrando a adequacdo do tratamento acustico para eliminar possiveis incbmodos;
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Il - apresentacdo de laudo demonstrando a adequacdo dos niveis de emissdo preconizados
na legislacdo pertinente e, quando for o caso, as medidas previstas para mitigar os possiveis incomodos;

Il - devera ser demonstrado o cumprimento as normas especificas de seguranca;

IV - expedicdo de diretrizes urbanisticas, podendo ser solicitado estudo pelo 6rgao
competente, tendo como referéncia a vizinhanga imediata do local de instalacao.

§ 22 As atividades que produzirem simultaneamente mais de um dos efeitos descritos nos
incisos deste artigo, além da apresentac¢do obrigatdria de EPIV/RIVI, estardo sujeitas, para cada tipo de
efeito gerado, ao atendimento das condi¢bes previstas no paragrafo anterior.

§ 32 Na analise de viabilidade por meio do sistema Via Rapida Empresa, a apresentacdo prévia dos
documentos previstos neste artigo podera ser dispensada, desde que para a atividade in

sistema. (NR - Lei n? 7.573/2017)

Art. 50. As atividades incOmodas sdo aquelas relativas aos useg i u nao
residenciais, que pelo porte e natureza sdo potencialmente geradoras de impacto de Vigzi ¢a ou no
meio ambiente, estando sujeitas, para sua instalacdo, a apresentacao de dvig dé Impacto de

aqueles que pelo seu porte e natureza podem vir a causar tran \ pHo ou impactos relativos
a sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura

diferentes usos estardo sujeitos a diretrizes especificas
via e outras caracteristicas do local, podendo ter
estrutura ou equipamentos.

B
ESIDENCIAIS

Art. 52. A categg Re i R subdivide-se em:

| - R1: uma unid por lote - casas isoladas;

Il - Rz:‘jnjunto detduas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente e/ou

superpostas;
Il - R3: comdominio constituido por duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas
horizontalmen 0 stas;

IV - njunto residencial vertical constituido em condominio por mais de duas unidades
i erticalmente.

categoria de Uso Residencial - R2 compreende as seguintes tipologias:

asas geminadas: unidades habitacionais agrupadas horizontalmente com acesso
independenté’para a via oficial de circulagao;

Il - casas superpostas: duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente no mesmo lote,
com acesso independente para via oficial de circulacdo, podendo o conjunto ser agrupado
horizontalmente.

§ 12 Para as casas geminadas a quota minima de terreno por unidade habitacional sera igual
a drea do lote minimo da zona de uso onde se localizam.

§ 22 Para as casas superpostas a quota minima de terreno por unidade habitacional sera
igual a 50% (cinquenta por cento) da drea do lote minimo da zona de uso onde se localizam, ndo
podendo ser desdobradas em lotes independentes.
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§ 32 O conjunto de casas superpostas quando agrupadas horizontalmente e as casas
geminadas poderdo ser desdobrados em lotes independentes, desde que cada lote resultante do
desdobro tenha area e frente minima, caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacdo
dos lotes estabelecidos para a zona de uso onde se localizam.

Art. 54. A categoria de Uso Residencial - R3 compreende as seguintes tipologias:

| - conjunto residencial vila: aquele constituido em condominio por casas isoladas ou
geminadas, com acesso interno as edificacdes do conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via
oficial de circulagdo, podendo ser implantado em lotes ou glebas com drea maxima de 5.000,00m?
(cinco mil metros quadrados);

Il - conjunto residencial horizontal: aquele constituido em condominio por casas isoladas,
geminadas ou superpostas, com acesso interno as edificacdes do conjunto, ficando acesso
direto pela via oficial de circulacdo, podendo ser implantado em lotes ou gleb ima de
20.000,00m? (vinte mil metros quadrados).

By

§ 12 A implantagdo do conjunto residencial vila devera obedecer a
uso na qual se localizar, além das seguintes condicdes:

| - a quota minima de terreno por unidade habitacional
previsto na zona de uso;

Il - a drea de estacionamento de veiculos podera se
ou em bolsao localizado dentro do préprio conjunto.

§ 22 A implanta¢dao do conjunto residenci
zona de uso na qual se localizar, além das seguintes,co

| - a quota minima de terreno po
minimo previsto na zona de uso;

gleba para uso comum do do no minimo 5% (cinco por cento) para area verde e os
gutras atividades.

§ 32 A
Desenvolvimento

lantacao conjunto residencial horizontal em Zona de Protecdo e
el - ZPDS, devera obedecer as seguintes condicdes:

a de terreno por unidade habitacional serd de no minimo 500,00m?
(quinhentos meé ados);

e estacionamento de veiculos podera ser isolada para cada unidade habitacional
ouem 3 ado dentro do prdéprio conjunto;

everd ser destinado, obrigatoriamente, 20% (vinte por cento) da area total do lote ou
gleba para areas destinadas a espacos livres e equipamentos comunitarios, nas seguintes condicdes:

a) do total das areas previstas no inciso lll, o percentual destinado a espacos livres e o de
instalacdo de equipamentos comunitdrios sera definido pelo Grupo de Trabalho responsavel pela
expedicdo das diretrizes urbanisticas;

b) da area reservada a espacos livres, 35% (trinta e cinco por cento) sera destinada ao uso
exclusivo do condominio e 65% (sessenta e cinco por cento) devem ser doados a municipalidade, ter
acesso publico, vedada a utilizacdo exclusiva pelos moradores do condominio;
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c) os 65% (sessenta e cinco por cento) das areas destinadas a espacos livres e os destinados
a equipamentos comunitarios, doados ao Municipio, deverdo ser preservados por até cinco anos pelo
condominio apés o recebimento por parte da Prefeitura, através de contrato, sendo renovavel quando
houver interesse publico;

IV - o conjunto residencial horizontal podera ser implantado em lotes ou glebas com drea
maxima de 100.000,00m? (cem mil metros quadrados).

Art. 55. O Conjunto Residencial Vertical - R4 compreende as seguintes tipologias:

| - edificio residencial: aquele constituido por mais de duas unidades habitacionais agrupadas
verticalmente;

Il - conjunto residencial vertical: aquele constituido em condominio po is ou mais
edificios residenciais com acesso interno as unidades habitacionais do conjunto, ficand ado o
acesso direto pela via oficial de circulagao.

§ 12 A implantacao de edificio residencial deverd obedecer as dispa uso na
qual se localizar.
§ 22 Os edificios residenciais implantados em drea de terre .000,00m? (dois

mil metros quadrados) deverdo destinar, obrigatoriamente, 10% (dez p
gleba para uso comum do condominio, sendo no minimo 5% (cincoSpe dra area verde.

§ 32 A implantagdo de conjunto residencial vertical ) er as disposi¢des da zona
de uso na qual se localizar, além das seguintes condicdes:

gleba para uso comum do condominio, sendo no ¢inim cento) para area verde e os
demais 5% (cinco por cento) para outras atividades;

e 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados)
) de area, a titulo, institucional ou de lazer,
sua destinacdo quando da expedicdo das diretrizes

Il - para area de terreno ou gleba
deverd ser doado a municipalidade 5%
localizada fora da area do conjuito, se
urbanisticas do empreendi

Art. 56. Séra admitida a%inhstalacdo de atividades enquadradas em diferentes categorias de

Uuso num mesmo (o} ba - uso misto - desde que as atividades sejam permitidas na zona de uso.
(NR - Lein26.813/;

SUBSEGAO II
DOS USOS NAO RESIDENCIAIS

r . A categoria de uso N3o Residencial - NR subdivide-se em:

| ¥Comercial - C: estabelecimento destinado as atividades de comércio em geral, local ou
diversificado, varejista ou atacadista;

Il - Prestacdo de Servicos - S: estabelecimento destinado as atividades de prestacdo de
servicos em geral e as atividades de cunho institucional;

Il - Industrial - I: atividade que envolva processos de transformacao, de beneficiamento, de
montagem ou acondicionamento de bens intermedidrios, de capital ou de consumo.

Paragrafo unico. A classificacdo de categorias de uso ndo residencial, na forma prevista
nesta Lei, podera ainda ser desmembrada por Cddigo de Atividades Econdmicas - CNAE, em Decreto do
Poder Executivo. (NR - Lein2 7.573/2017)
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Art. 58. A categoria de uso Comercial subdivide-se em:
| - C1: atividades que, por sua natureza, sao classificadas como compativeis;
Il - C2: atividades que, por sua natureza ou porte, classificam-se como toleraveis;

[l - C3: atividades que, por sua natureza ou porte, sao classificadas como incomodas,

estando sujeitas para sua instalacdo a apresentacdo e aprovacdo de Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca e do Relatério de Impacto de Vizinhanga - EPIV/RIVI e/ou Estudo de Impacto Ambiental - EIA;

IV - C4: atividades que, por sua natureza ou porte, tem a sua instalacdo restrita a
determinadas areas da cidade.

Paragrafo Unico. As atividades classificadas como C1, C2, C3 e C4 sdo aquelas constantes do
anexo 15 desta Lei.

Art. 59. A categoria de uso de Prestacdo de Servicos subdivide-se em?
| - S1: atividades que, por sua natureza, sao classificadas como comp
Il - S2: atividades que, por sua natureza ou porte, classificam-se co

o incomodas,
estando sujeitas para sua instalacdo a apresentacdo e aprovagao d révio de Impacto de

IV - S4: atividades que, por sua natureza ou am, a sua instalacdo restrita a
determinadas areas da cidade.

Paragrafo Unico. As atividades classificadas
anexo 16 desta Lei.

Art. 60. A categoria de uso Industri
| - indUstria ndo incomoda - |
correspondendo as industrias classificad D pela legislagao estadual;

a
a¥a
cro

Il - indUstria incomog
Industrial - ZI e Zona de
classificadas como | C pela legi

- 12: aquela que, por sua natureza e porte, podera instalar-se na Zona
jeto Especial ou Estratégico - ZPE-l, correspondendo as industrias
do estadual. (NR - Lei n? 6.552/2009)

s classificadas como 11 e 12 s3o aquelas constantes do anexo 17 desta Lei.

ente, as industrias incomodas classificadas como IA e IN pela legislagao
estadual poder rizadas no Municipio, desde que haja autorizagao por parte do érgao estadual

Considera-se condominio comercial e de servicos a edificacdo, o lote ou a gleba
rcicio de duas ou mais atividades e que disponham de espacos e instalages de

utilizacdo comum, caracterizados como bens de condominio, privativos e exclusivos destes.

Paragrafo unico. As atividades do condominio comercial e de servicos deverdo atender as
disposicGes constantes da zona de uso onde se localizar.

Art. 62. Considera-se condominio industrial a edificacdo, o lote ou a gleba destinada ao
exercicio de duas ou mais industrias autébnomas, que disponham de espacos e instalacGes de utilizacdo
comum caracterizados como bens de condominio, particulares e exclusivos destes.

§ 12 Aplicam-se ao condominio industrial, no que couber, as disposi¢cOes previstas nesta Lei.

§ 22 No condominio industrial sera admitida a instalacdo de categorias de uso de comércio e
servicos, desde que estas sejam permitidas na zona de uso em que o condominio vier a ser instalado.

Fonte: Departamento de Assuntos Legislativos - Prefeitura de Guarulhos. 22
Lei Municipal n® 6.253, de 24/5/2007.


06552lei.pdf

SECAO Il
DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA E
DO RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EPIV/RIVI

Art. 63. Sera obrigatdria a apresentacdao do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga e do
Relatdrio de Impacto de Vizinhanga - EPIV/RIVI, por parte do empreendedor, como pré-requisito para a
concessao de licengas, autorizagdes e alvaras, para os seguintes empreendimentos privados:

| - edificios e conjuntos residenciais, inclusive de interesse social, com mais de 400
(quatrocentas) unidades, ou que utilizem terreno com area igual ou superior a 15.000,00m? (quinze mil
metros quadrados);

Il - atividades classificadas como C3 e S3, exceto quando localizadas
Industrial - ZI;

Il - atividades comerciais do tipo C1 e C2 e de prestacdo de servig
mais de 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) de area construida, inclusive
guando localizadas em Zona de Uso Industrial - ZI;

IV - inddstrias com mais de 2.500,00m? (dois mil e quinhentos s quadrados) de area
construida, exceto quando localizadas em Zona de Uso Industrial - 2

§ 12 As dareas referidas neste artigo e nos anexos 1
efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento.

§ 22 A apresentagdo de EPIV/RIVI ndo - u o empreendimento da
apresentacdo de EIA/RIMA ou estudo correlato, nosger

Art. 64. O Estudo Prévio de Impacto de Vizi o Relatdrio de Impacto de Vizinhanga -
EPIV/RIVI, poderdo ser solicitados ao em r, mesmo quando a atividade ndo estiver

do a infra-estrutura urbana, interferindo direta ou
indiretamente no siste de drenagem, saneamento bdsico, eletricidade e

telecomunicagdes;

I - teer uma rep

funcionais e urbanistigas de vizinhanga ou na paisagem urbana e patriménio natural circundante;

" -
residente na a

alteracdo ou modificacdo substancial na qualidade de vida da populagado
u roximidades, afetando sua salde, seguranca ou bem-estar;

propriedades quimicas, fisicas ou biolégicas do meio ambiente;

V - prejudiquem o patrimonio cultural, artistico, histdrico, arqueoldgico e antropolégico do
Munici

grafo unico. O Secretario responsavel pelo instrumento urbanistico responsabilizar-se-a
em remeter ao ici i —CMBY Conselho Municipal de
Politicas Urbanas - CMPU, os processos de licenciamento, autorizacdes ou expedicdo de alvaras relativos
aos empreendimentos que se enquadrarem no caput deste artigo. (NR - Lei n? 7.490/2016)

Art. 65. O EPIV/RIVI serad executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e suas
proximidades, incluindo a analise das seguintes questdes:

| - o adensamento populacional, considerando:

a) a vizinhanca imediata - aquela instalada na(s) quadra(s) em que o empreendimento
proposto se localiza;
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b) a vizinhanca mediata - aquela situada na area de influéncia do projeto e que pode por ele
ser atingida;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupacgao do solo;

IV - valorizagdo imobiliaria;

V - geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - o efeito da construcdo sobre ventilacdo e iluminacdo das construgdes vizinhas;

VIl - geragdao de ruidos e outros efeitos sobre o meio ambiente, inclusive relativos a

seguranga;
VIII - paisagem urbana e patrimonio natural, cultural, histérico, paisagistico g ar Onico;
IX - infra-estrutura urbana instalada e as necessidades de sua ampliacao
X - medidas compensatdrias, corretivas ou mitigadoras do imp ’ € garantir a
qualidade de vida da populagdo atingida direta ou indiretamente pelo_empre i to, bem como

Art. 66. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca e pacto de Vizinhanca
deverdo conter, obrigatoriamente:

| - a correta definicdo do projeto, em termos de:

a) localizacao;

b) objetivos, justificativas e descricdo do pra

c) definicdo da area de influéncia do pr
Executivo;

d) compatibilidade com progr;
projeto;

I -
considerando-se:

nca e do distrito onde o projeto terd repercussao,

a) a caracterizacao

b) a c&:cterizagéo s@gio-econdbmica, ambiental, histdrica e cultural da regido e de seu
patrimonio;

c) da qualidade de vida cotidiana da populagdo vizinha, suas demandas e
servigos instal elacdes de convivio;

parametros a serem adotados, além dos prazos de execucao;

IV - relacdo de todos os técnicos da equipe multidisciplinar responsavel pelo estudo e
respectivo relatério, com nome e formacao profissional.

§ 12 Caberd a Prefeitura, por meio de Decreto, a definicdio de parametros técnicos e
requisitos a serem exigidos no EPIV e no RIVI, além dos ja relacionados nesta Lei, considerando,
fundamentalmente, a natureza da atividade e sua localizacdo diante do bem-estar da populac¢do, dos
bens tombados e das areas de protecdao ambiental.

§ 22 As despesas pela execucao do EPIV e do RIVI serdo custeadas pelo empreendedor.

Fonte: Departamento de Assuntos Legislativos - Prefeitura de Guarulhos. 24
Lei Municipal n® 6.253, de 24/5/2007.



§ 32 A andlise do EPIV e do RIVI pelo Grupo de Trabalho responsavel pela expedi¢ao de
diretrizes urbanisticas, assim como a defini¢do das exigéncias a serem atendidas pelo empreendedor,
deverao ser concluidas no prazo de 30 (trinta) dias, salvo se houver necessidade de complementagao
das informacdes, o que deverd ocorrer por meio de um Unico comunique-se.

§ 42 Expirado o prazo de que trata o inciso anterior, considerar-se-a aprovado o estudo
apresentado pelo empreendedor, desde que o projeto esteja em conformidade com as prescricdes
legais.

CAPITULO IV
DA GESTAO URBANA

Art—6F—Fica<criadooConselho Municipal de Deaeseny

NMun a da Dn han N\ D da o daliha
H e 8 2 SHHEaAS ; o—6 o2 = S

atribuicdes: (NR - Lei n? 7.490/2016) (REVOGADO - Lei n2 7.730/2019)

ie; (REVOGADO - Lei n? 7.730/2019)

Drobo o dah - N NO nroleto 'a ) )
Sameasas cHeod =
.« s

Lei n® 7.730/2019)

- (REMOGADO 7Lei n? 7.730/2019)

erro- (REVOGADO - Lei n 7.730/2019)

o o\ : ociedy 1 saram definides-em-Lei-do-Exe ‘Oo—O-B

016) (REVOGADO - Lei n? 7.730/2019)

NR - Lei n2 7.4€

a H ac do ND NP e o-nubh d no-RBoletim O
es A= 7 J-Sefae{os a2 5= =

(REVOGADO - Lei n® 7.730/2019)

o-se emuneradaem-gualguerhipdtese. (NR - Lei

Jac3e-Ro-Ch

ei n? 7.730/2019)

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 69. Os processos administrativos protocolados antes da publicagdo desta Lei serao
analisados e licenciados com base na legislagao anterior, salvo se o interessado requerer o contrdrio.

§ 12 As diretrizes urbanisticas, as certidées de uso do solo, bem como os alvaras e
autorizagOes expedidas com base na legislagao anterior terdo seus prazos de validade assegurados.
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§ 22 Nas edificacbes que tenham seu uso expressa ou implicitamente identificado em
projeto aprovado pela Prefeitura, poderdo ser licenciadas atividades permitidas pela legislacdo anterior,
mesmo que vedadas por esta Lei, desde que o interessado requeira a respectiva licenca de
funcionamento até 30 de novembro de 2009. (NR - Lei n? 6.552/2009)

Art. 70. Fica assegurada a permanéncia de usos e atividades regularmente instalados com
base em legislacdo anterior, mesmo que vedados por esta Lei, desde que sejam mitigados os efeitos
gerados com sua instalacdo, no caso de atividades geradoras de ruidos e outros usos incomodos.

Paragrafo Unico. Na hipdtese prevista no caput deste artigo ndo serdo admitidas amplia¢des
das edificacdes.

Art. 71. As certiddes de uso do solo serdo concedidas sempre a titulo e terdo
validade de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua expedigdo.

§ 12 O parecer de viabilidade vinculado ao sistema Via Rapida Empre
do Certificado de Licenciamento Integrado - CLI e surtird os mesmos efeitos ¢
Solo. (NR - Lei n2 7.573/2017)

(NR - Lei n®7.573/2017)

| - alteragao das atividades econdmicas instaladas; o

Il - alteracdo do endereco onde as atividades eco astejam instaladas. (NR - Lei n
7.573/2017)

§ 32 Nas hipoteses previstas no §22 Y responsdvel realizar nova
solicitacdo de parecer de viabilidade no sistemaS\Vi i mpresa, a apresentacdo prévia dos
documentos previstos neste artigo podera ser gi . -Lein?7.573/2017)

em que se localizam, todas as edificacdes
deverdao atender ao gabarito maximo a_estabelecido pela legislacdo federal, em funcdo da

atividade aeroportuaria.

By

do no anexo 19, correspondente a curva de ruido
2 (terceira) pista do Aeroporto Internacional de Guarulhos,
em dois anos, contados da promulgacao deste texto legal,
o inicio do projeto executivo de obra.

Paragrafo uni

serd desconsiderado para efei
nao ocorrerem as &sapropriagc")

minima do lote de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), salvo se o imdvel estiver localizado
em Zona Especial de Interesse Social.

(NR - Lei n26.420/2008 - Declarada Inconstitucional)
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§ 22 A regularizacdo de que trata este artigo poderd ser requerida no prazo a ser fixado em
decreto regulamentador do Poder Executivo, desde que o lote seja proveniente de parcelamento de

solo regular, com projeto de loteamento urbano aprovado pelo Municipio ou registrado em cartdrio. (NR
- Lein2 6.984/2011)

§ 32 As edificagbes com drea construida até setenta metros quadrados ficam isentos do
recolhimento da Taxa de Regularizagdao e do ISSQN.

ocorréncias- (NR - Lei n? 6.420/2008 - Declarada Inconstitucional)

§-5° Admitir-se-d—na—Zona—Aeroportudria—n ias—e
—Aa—Loas soortuare—Ras—ras—

de ol _com-mais—de 75% [setenta—e cinco-borcen
o—keiee o2 6 3 0o

instalacde-de-novasresidéncias-exclusivamente: (NR - Lei n? 6.420/2008 - Declarada Inco

Art. 73-A. Fica concedida anistia das multas pertinentes a Lei n¢
Cédigo de Edificacoes e Licenciamento Urbano, decorrentes da violagdo aos usG

por esta Lei,
nado aos usos

itidos os usos residenciais R1 e R2 nos lotes
projeto de loteamento urbano aprovado pelo

municipal em atu‘o conjunta a Secretaria de Desenvolvimento Urbano deverao dar publicidade
do disposto no § 2%do artigo

folhetos infor i 3o de outdoors, faixas e/ou cartazes e divulgagdo na imprensa em geral,
dentre outras.

Autbéno e Esgoto - SAAE.

. 75. A regularizagdo que trata de parcelamentos ou edificagdes consolidados que
causaram danos ao meio poderd ser precedida de um Termo de Ajuste de Conduta (TAC), contendo
compensacoes referentes ao prejuizo.

Paragrafo unico. O Termo de Ajuste de Conduta (TAC) deverd receber anuéncia do Censelhe

Municipal-de-Desepvolvimente-Urbane—CMBU Conselho Municipal de Politicas Urbanas - CMPU. (NR -
7.490/2016)

Art. 76. S3o partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:

| - anexos 01 a 12, tabelas com dimensdes minimas e parametros urbanisticos das zonas de
uso;
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Il - anexo 13, tabela referente aos nucleos definidos como Zonas Especiais de Interesse Social-
A (ZEIS-A);

lll - anexo 14, tabela referente aos nucleos definidos como Zonas Especiais de Interesse Social-
L (ZEIS-L);

IV - anexo 15, classificacdo das atividades comerciais;

V - anexo 16, classificacdo das atividades de servicos;

VI - anexo 17, classificacdo das atividades industriais;

VIl - anexo 18, classificacdo das atividades em zonas de protecdo ambiental;
VIII - anexo 19, mapa referente ao perimetro urbano e ao zoneamento;

IX - anexo 20, mapa referente as areas estabelecidas para Zonas is eresse

Social-A (ZEIS-A);

X - anexo 21, mapa referente as dreas estabelecidas para Zonas Esp e Social-
L (ZEIS-L);

Xl - anexo 22, mapa referente aos recursos hidrolégicos do

Art. 77. Revogam-se as disposicdes em contrario, em /s. 4.818, de 11 de
julho de 1996; 5.840, de 2 de julho de 2002; 5.880, de 7 de jane 38, de 30 de outubro de
2003; 5.885, de 20 de marco de 2003; 5.997, de 5 de marco , de 15 de abril de 2004;

6.012, de 15 de abril de 2004; 6.025, de 22 de junho de - 6Y e/23.de junho de 2004; 6.045, de

Registrada no Departame
da Prefeitura de Guarulhos e
maio do ano de do’mil e sete.

egislativos, da Secretaria Especial de Assuntos Legislativos,
xada no lugar publico de costume aos vinte e quatro dias do més de

JOSE JOAO BEZERRA BICUDO
Diretor

Publicada no Diari ial do/Municipio n2 039 de 25 de maio de 2007 - Caderno 2.

REVOGADA PELA LEI N2 7.888/2021
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Anexo 01 - Zona Habitacional

Anexo 02 - Zona Central Histdrica

Anexo 03 - Zona Mista A

Anexo 04 - Zona Mista B

Anexo 05 - Zona Mista C

Anexo 06 - Zona Aeroportuaria (NR - Lei n? 6.984/2011)

Anexo 07 - Zona de Comércio e Servicos e Zona de Projeto Especial ou Estratégico - C

Anexo 08 - Zona Industrial e Zona de Projeto Especial ou Estratégico - |

Anexo 09 - Zona Especial de Protecdo e Desenvolvimento Sustentavel - 1

Anexo 10 - Zona Especial de Protecdo e Desenvolvimento Sustentavel - 2

Anexo 11 - Zona Especial de Protecdo e Desenvolvimento Sustentavel - 3

Anexo 12 - Zona Especial de Protecdo Ambiental

Anexo 13 - ZEIS A

Anexo 14 - ZEIS L

Anexo 15 - Classificacdo das Atividades Comerciais

Anexo 16 - Classificacdo das Atividades de Servicos

Anexo 17 - Classificacdo das Atividades Industriais

Anexo 18 - Atividades Permitidas em Zonas de Protecdo

Anexo 19 - Mapa do Perimetro Urbano e do Zonea n/s. 7.312/2014, 7.313/2014, 7.385/2015,

7.396/2015, 7.500/2016 e 7.645/2018)

Anexo 20 - Mapa das Zonas Especiais de Intere

Mapa das Zonas Especiais de
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